Dossier n° CU00136425D0038

REPUBLIQUE FRANGAISE
Département de I'Ain Date de dépét : 08/08/2025
Commune de Demandeur : DUSSUD Franck

SAINT JEAN SUR REYSSOUZE Pour : Création d'un gite dans un batiment existant et
installation de 3 cabanes de jardin a destination de logements
locatifs

Adresse projet : 60 Chemin des Preusets
SAINT-JEAN-SUR-REYSSOUZE (01560)

CERTIFICAT d’'URBANISME

délivré au nom de [a commune
Opération NON REALISABLE

Le maire de la commune de SAINT JEAN SUR REYSSOUZE,

Vu la demande présentée le 08/08/2025 par Monsieur DUSSUD Franck , demeurant 60 Chemin des Preusets a
Saint-Jean-sur-Reyssouze (01560), enregistrée sous le numéro CU00136425D0038 en vue d’obtenir un certificat

d’urbanisme :

e indiquant, en application de I'article L.410-1 b) du code de l'urbanisme, les dispositions d’'urbanisme, les
limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations d'urbanisme applicables
a un terrain,

e cadastré 0D-0684, 0D-0990,
e situé 60 Chemin des Preusets a Saint-Jean-sur-Reyssouze (01560),

e et précisant si ce terrain peut étre utilisé pour la réalisation d'une opération consistant en la création
d'un gite dans un batiment existant et installation de 3 cabanes de jardin a destination de
logements locatifs;

Vu le code de i'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;
Vu le plan local d'urbanisme approuvé le 18 avril 2019 ;
Vu la zone A du PLU et son réglement ;

Vu les dispositions de l'article A1 du PLU qui énoncent que : " Sont interdites :

Dans la zone A : Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas directement liées et nécessaires a
l'exploitation agricole ou aux services publics ou d’intérét collectif.

Sont donc interdites les constructions a destination :

- de logement, sous réserve de l'article 2

- d’hébergement

- d'artisanat et de commerce de détail, sous réserve de l'article 2

- de restauration

- de commerce de gros

- d'activité de service avec clientéle, sous réserve de l'article 2

- d’hébergement hételier et touristique, sous réserve de ['article 2

- de cinéma

- de locaux de bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilées

- d'établissement d’enseignement

- d’établissement de santé et d’action sociale

- de salle d'art et de spectacle

- d'équipement sportifs et autres équipements recevant du public

- d’industrie

- d’entrep6t

- de bureau

- de centre de congrés et d’exposition

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les terrains de camping, de caravanage et le stationnement de caravane d’une durée supérieure & trois mois
- les affouillements et exhaussements de sol non liés aux occupations et utilisations du sol autorisées par ailleurs,
- les parcs d’attraction ouverts au public



- les dépdbts de véhicules et de matériaux inertes” ;

Vu l'article A2 du PLU qui dresse une liste des occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres,
et notamment : "Dans la zone A :

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si I'impact sur I'environnement des différentes
constructions et installations admises est réduit au minimum et demeure compatible avec le maintien de la qualité
naturelle et paysagere du milieu :

Les constructions a usage :
- De logement lorsqu’elles sont nécessaires a l'activité des exploitations agricoles sous réserve qu'elles soient

implantées dans un rayon de 100 m autour des batiments existants ou autorisés dont I'emprise au sol est au moins
égale & 60 m*

- Les extensions des batiments d’habitation (liées ou non a une activité agricole) sous les réserves suivantes:

- Surface complémentaire maximale autorisée : 50% de la surface de plancher du batiment existant

- Surface de plancher minimale de I'habitation avant extension : 50 m?

- Surface de plancher maximale de I'habitation aprés extension : 250 m?

- Les annexes des bétiments d’habitation (liées ou non a une activité agricole) sous les réserves suivantes :

- Distance maximale d’implantation de I'annexe (piscines comprises) par rapport au batiment d’habitation : 15 m?

- Surface totale maximale d’emprise au sol des annexes (piscine non comprise) : 50 m?

- Hauteur maximale des annexes : 3,50 m a I'égout du toit

Les travaux suivants concernant les constructions existantes sous réserve qu'il s’agisse de béatiments disposant de
l'essentiel des murs porteurs a la date de la demande et que I'emprise au sol soit au moins égale & 100 m2 :

- la reconstruction des bétiments dans leur volume initial en cas de destruction accidentelle et sous réserve que leur
implantation ne constitue pas une géne notamment pour la circulation.

- Les changements de destination des béatiments repérés sur le plan de zonage & condition de ne pas modifier les
volumes architecturaux existants et des lors qu’ils ne compromettent pas I'activité agricole

- Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées

- Les activités de service avec clientéle Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole, au
stockage et a I'entretien de matériel agricole, ainsi qu’aux coopératives d'utilisation de matériel agricole (CUMA)
Sont également admises, dans la mesure ou elles sont liées au fonctionnement de I'exploitation agricole, les
occupations et utilisations du sol suivantes:

- Les constructions destinées a une activité artisanale : locaux de transformation, de conditionnement et de vente
des produits provenant de I'exploitation

- Les installations nécessaires au développement des activités d’agrotourisme (camping & la ferme, gites ruraux,
gites d'étape, chambres d’hétes, fermes auberges), complémentaires a une exploitation agricole existante, par
l'aménagement de bétiments traditionnels et de caractéres existants

Enfin, tout batiment d’élevage ou d’engraissement, a I'exclusion des élevages de type familial, doit étre éloigné au
moins de 100 métres de la limite des zones dont I'affectation principale est I'habitat (zones UA, 1AUA et UB)." ;

Considérant que le projet prévoit I'installation d'un gite dans 'hébergement existant et la construction de 3 abris

destinés a devenir des hébergements ;
Considérant que les nouvelles constructions a usage d’habitation non liées a une activité agricole ne sont pas

autorisées ;
Considérant que ces abris doivent étre considérés comme des nouvelles constructions a usage d’habitation ;

Considérant que les constructions envisagées ne sont pas admises dans la zone A du PLU ;

Considérant que le projet méconnait les dispositions des articles A1 et A2 du PLU ;

CERTIFIE

Article 1
Le terrain objet de la demande ne peut pas étre utilisé pour la réalisation de I'opération

envisageée.
Les régles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les limitations administratives au
droit de propriété applicabies au terrain sont mentionnées aux articles 2 et suivants du présent certificat.

Article 2

Le terrain est situé dans une commune dotée d’un document d’urbanisme susvisé.

Les articles suivants du code de I'urbanisme sont notamment applicables :
Articles L.111-11, L.111-15, L.111-23, R.111-2, R.111-4, R.111-23, R.111-25, R.111-26 et R.111-27.

Zone(s): ZONE A du PLU



Servitude d’utilité publique
Le terrain n'est grevé d'aucune servitude d'utilité publigue.

Droit de Préemption
Le terrain est situé a l'intérieur d'un périmétre dans lequel s'applique un Droit de Préemption Urbain institué par

délibération du conseil municipal du 25/07/2019.

Article 3

L’état des équipements publics existants ou prévus est le suivant :

Equipement Terrain _ Cap.amte Da’te de desserte Observations
desservi suffisante prévue

Voirie Oui

Eau potable Oui

A La puissance de raccordement pour
Electricité Oui laquelle le dossier a été instruit est de 12
kVA en monophasé ou 36kVA en triphasé.

Le projet devra prévoir l'installation d'un
dispositif d’assainissement autonome
Assainissement Non conforme aux directives du Service Public
d'Assainissement Non Collectif de la
collectivité compétente.

Article 4
Les taxes suivantes pourront étre exigées a compter de I'obtention d'un permis ou d'une décision de non opposition a
une déclaration préalable :

Taxe d’Aménagement — Part Communale Taux de base =3 %
Taxe d Aménagement — Part Départementale iTaux = 2.50 %
Taxe d'Archéologie Préventive Taux = 0.40 %

Le taux de la Redevance Archéologie Préventive exigible pour les projets définis a I'article L524-2 du code du patrimoine
et affectant le sous-sol a été fixé par arrété du 29 décembre 2024 34 0,71 €/m? pour la période du 1°" janvier 2025 au 31
décembre 2025.

Article 5
Les participations ci-dessous pourront étre exigées a I'occasion d'un permis ou d'une décision de non opposition a
une déclaration préalable. Si tel est le cas, elles seront mentionnées dans I'arrété d’autorisation ou dans un arrété
pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non opposition & une déclaration

préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :
e Participation pour Equipement Public Exceptionnel (article L.332-8 du code de 'urbanisme)
* Participation suite a la signature d'une convention en Projet Urbain Partenarial (article L.332-11-3 du code
de 'urbanisme)
e Participation en ZAC (article L.311-4 du code de I'urbanisme)

Fait a SAINT JEAN SUR REYSSOUZE, le
Le Maire, Jacques SALLET

Caractére exécutoire de la présente décision :
La présente décision est exécutoire a compter de sa réception par le demandeur et de sa transmission au Préfet.

Contréle de légalité :
Le dossier et la décision ont été transmis au représentant de I'Etat dans les conditions prévues aux articles L2131-1 et 2 du

code Général des Collectivités Territoriales, soit le :

Zone sismique : Le demandeur est informé que le terrain est situé en zone sismique 2 (risque faible) définie par les décrets n°
2010-1254 et 1255 du 22 octobre 2010. En conséquence, tout projet devra respecter les régles de construction découlant en la
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matiére desdits décrets et définies par I'arrété ministériel du 22 octobre 2010 relatif a la classification et aux régles de construction
parasismiques.

Exposition au plomb : L'ensemble du département de I'Ain est classé zone a risque. L'arrété préfectoral du 02/05/2001 en
précise I'application.

Le (ou les) demandeur peut contester la Iégalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet effet i
peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux. Il peut également saisir d'un recours gracieux l'auteur
de la décision ou d'un recours hiérarchique le Ministre chargé de I'urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de I'Etat. Cette
démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (I'absence de réponse

au terme de deux mois vaut rejet implicite).




